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ANEXO DE SINTESIS 0. PRESENTACION

0. PRESENTACION

El presente documento constituye el Anexo de Sintesis del Plan General de Ordenaciéon Urbana
de Monreal del Campo, Provincia de Teruel, en cumplimiento del articulo 53 del Decreto 52/02, de
19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el desarrollo parcial de la Ley 5/99,
Urbanistica, en materia de organizaciéon, planeamiento urbanistico y régimen especial en
pequefios municipios.

Han intervenido en su redaccion las siguientes personas:
M2 Angeles Vega Gonzalez, Arquitecto.
Jesus M2 Rueda Colinas, Arquitecto.
Juan Manuel Gil Martinez, Biélogo.
Vanessa Vidal Juarez, Arquitecta.
Ruth Zavala Juarez, Arquitecta.

Daniela Badeca da Costa, Arquitecta.

Madrid, septiembre de 2005

Fdo.: M2 Angeles Vega Gonzélez
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ANEXO DE SiNTESIS 1. INTRODUCCION

1. INTRODUCCION.

1.1 ANTECEDENTES.

Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Monreal del Campo, fueron
aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Teruel en su
sesion de 3 de Octubre de 1995, adaptadas a la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del
Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo, asi como su Texto Refundido de 1992.

La sentencia del Tribunal Constitucional de 1997, por la que se declaraban nulos la mayoria de
los preceptos de estas leyes, junto con la posterior entrada en vigor de la Ley 6/1998, estatal, de
13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén,
plantea una situacion en la que el planeamiento requiere de una adaptacion al marco juridico
vigente, transformandose en Plan General de Ordenacion Urbana.

En este contexto, se plantea el presente Plan General con un enfoque de mera adaptacion del
planeamiento al nuevo régimen juridico, manteniendo lo fundamental del contenido del
planeamiento en vigor, si bien se propone algun ajuste o maodificacion, conforme a lo descrito en
la presente memoria.

1.2 CONTENIDO.

El contenido del presente Plan General incluye las determinaciones generales y particulares que
para cada clase de suelo se detallan en los articulos 33 a 39 de la Ley 5/1999, Urbanistica de
Aragén.

Conforme al articulo 40 de la misma Ley, dichos contenidos se desarrollan en la siguiente
documentacion:

1) Memoria descriptiva.

2) Memoria justificativa.

3) Anexo de Sintesis.

4) Planos de Informacion.

5) Planos de Ordenacion.

6) Normativa Urbanistica.

7) Catalogo de Proteccion.

8) Estudio Econdémico.

1.3 TRAMITACION.

El Ayuntamiento de Monreal del Campo aprobé inicialmente el Plan General en sesion plenaria
celebrada el 3 de julio de 2002, abriendo un plazo de exposicion publica de dos meses. Durante
este tramite se recogieron 64 alegaciones de particulares, Asimismo, se recabaron los
correspondientes informes sectoriales.

Tras el Tramite de Exposicién Publica de la Aprobacién Inicial de la Adaptacién a Plan General de
las Normas Subsidiarias Municipales de Monreal del Campo, se redacté un nuevo documento
estimandose total o parcialmente de 32 alegaciones, de las 64 presentadas.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MONREAL DEL CAMPO. TERUEL. ANEXO DE SiNTESIS/1



ANEXO DE SiNTESIS 1. INTRODUCCION

Considerandose que las modificaciones que introducian en el Documento la estimacién del
conjunto de alegaciones variaban sustancialmente los contenidos del primer documento, se
procede a la apertura de un nuevo periodo de Exposicion Publica referido a los aspectos
afectados por estas alegaciones, previo a la aprobacién Provisional. A lo largo de este tramite se
recogieron 20 alegaciones de particulares, delas que se estiman total o parcialmente 9.

Ademas de los cambios introducidos por las alegaciones presentadas, se recogen las
indicaciones de la Corporacion Municipal y los informes sectoriales recibidos. Se aprueba
provisionalmente este documento y se remite a la CPOT para su aprobacién definitiva.

La CPOT devuelve el documento al ayuntamiento pidiendo la correccion de algunos aspectos del
Plan General, que se incluyen en el presente documento.
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ANEXO DE SINTESIS 2. CRITERIOS Y OBJETIVOS

2. CRITERIOS Y OBJETIVOS.

2.1 ALCANCE DE LA REVISION.

La elaboracion del presente PGOU se aborda con el criterio de la adaptacion al nuevo marco
juridico de la Ley 5/1999 de las Normas Subsidiarias anteriores, resumiéndose a continuacion las
determinaciones mas significativas:

e Remate del suelo urbano residencial al Norte del casco.

Se amplia el Suelo Urbano delimitado en las NNSS con dos nuevas Unidades de Ejecucion
(UE-3y UE-6).

e Ajuste de unas manzanas residenciales situadas al noroeste del casco de Monreal para la
construccion de una viviendas de promocion publica.

¢ Remate del suelo urbano al Suroeste del casco, teniendo como limite el ferrocarril.
Ordenacion de esta zona, impidiendo la mezcla de usos industriales y residenciales.

e Ordenacion del borde del ferrocarril, alejando las construcciones y favoreciendo el acceso a
la futura estacion.

e Desarrollo de un nuevo suelo Urbanizable residencial en el entorno de la estacion, que
integre la misma en el tejido de Monreal.

e Creacion de Suelo Urbanizable residencial al Este del casco urbano, en unos terrenos llanos
y con buena accesibilidad. El eje principal de estos dos sectores (SUZ-2 y 3) articulara una
nueva conexion de la zona norte de Monreal con la Carretera de Alcolea, evitando el paso de
todo el trafico por el casco historico.

Este viario complementa el cierre norte de las Unidades de Ejecucion 3y 6.

e Operaciones puntuales de apertura de calles y de ajuste de alineaciones en el casco
consolidado.

e Se regulan con mayor precision las actuaciones posibles en los edificios incluidos en el
Catalogo de Proteccion.

e  Ampliacion del Poligono Industrial El Tollo hacia el Sur, aprovechando la coyuntura favorable
que ha supuesto el comienzo de la construccion de la Autovia de Levante.

2.2 OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO.

El objetivo genérico del Plan General de Ordenacion Urbana, definible como la ordenacion del
desarrollo urbanistico del municipio y de su territorio, se despliega en tres direcciones
persiguiendo la mejora de la calidad de vida de sus habitantes, la adecuacion de su espacio fisico
para el correcto y ordenado desarrollo de las actividades capaces de generar riqueza y empleo,
sin alterar sus cualidades, y la potenciacion de su atractivo cara al aporte de recursos exteriores.

El Plan General es un instrumento que contribuye a la consecucion de estos objetivos,
planificando y regulando la actuacion de los agentes publicos y privados, y creando un marco de
intervencién de la administracion local en el que se ordenen las prioridades de su actuacion
inversora y de gestion.
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ANEXO DE SINTESIS 2. CRITERIOS Y OBJETIVOS

Estos propoésitos genéricos sirven de marco de referencia para la definicion de objetivos
sectoriales mas concretos, como conclusion del diagnéstico efectuado, que se recogen a
continuacion de manera sintética.

2.2.1 DELIMITACION DE AREAS URBANAS Y URBANIZABLES.

Los limites de Suelo Urbano Consolidado se cifien a las areas ya ocupadas y dotadas de
servicios en los términos previstos por el articulo 13-a de la Ley 5/1999.

El Suelo Urbano No Consolidado incluye las Unidades de Ejecucion de las anteriores Normas y
que no han sido todavia desarrolladas ademas de los remates Norte y Suroeste del casco.

Las ampliaciones de Suelo Urbanizable residencial se concentran en el borde Este y al Sur del
casco, consolidando el modelo urbano existente.

2.2.2 SUELO NO URBANIZABLE.

El objetivo genérico del Plan General para el Suelo No Urbanizable, consiste en la revalorizacion
y proteccion del territorio del término no apto para su ocupacién urbana, con especial
preservacion de las zonas de interés paisajistico, ecolégico o de otra naturaleza.

Asimismo, el Plan persigue el objetivo de creacion del marco juridico adecuado para esta clase
de suelo, articulando la intervencién de la administracién local con un doble objetivo: por un lado,
eliminar las actuaciones urbanisticas ilegales y los factores generadores de degradacién
ambiental; por otro, potenciar su puesta en valor con la regulacién de actividades compatibles con
la preservacion del medio fisico.

En cualquier caso, se determinaran las condiciones de compatibilidad bajo las cuales si seran
posibles ciertas construcciones y aprovechamientos de recursos naturales en los suelos rusticos,
con el fin de garantizar el mantenimiento de las condiciones naturales del medio o de minimizar el
impacto sobre el mismo.

En concreto, se presta especial atencién a los siguientes aspectos:

a. Establecimiento de condiciones restrictivas para limitar los aprovechamientos unifamiliares
aislados en Suelo No Urbanizable (condiciones de formacién de nucleo, dimensiones de
parcela, etc.), si bien se intentaran recoger dentro de la regulacidon determinadas actuaciones
ya existentes.

b. Establecimiento de condiciones de distancia de explotaciones ganaderas a nucleos de
poblacion, y entre explotaciones de la misma especie, adaptadas a la singularidad del
municipio.

2.2.3 REGULACION DE LA EDIFICACION EN EL NUCLEO CONSOLIDADO.

Las determinaciones del planeamiento en el suelo urbano consolidado, buscan compaginar la
mejora genérica de las condiciones del nicleo urbano y de la calidad de vida de sus habitantes,
con el mantenimiento de sus valores arquitectonicos y constructivos tradicionales, asi como los
historicos, paisajisticos y medioambientales. Sélo desde su mantenimiento y potenciacion es
posible crear condiciones de atractivo cara al exterior.

En orden a conseguir este objetivo, el Plan General trata los siguientes temas:
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e Regulacion normativa de los aspectos tipologicos, constructivos, volumétricos y estéticos
para las nuevas construcciones que se puedan dar en el interior de los cascos, de manera
gue se mantengan los aspectos morfolégicos y estructurales que los caracterizan.

e Regulacion, a través de la Normativa Urbanistica, de los usos e intensidades que son
admisibles dentro de los cascos, estableciendo los limites de compatibilidad de las
actividades no residenciales. Erradicacion de las actividades ganaderas molestas que en la
actualidad coexisten con las viviendas en el interior de los ndcleos.

e Regular los parametros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacion de propiedad.

e Determinacion cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y potenciar la riqueza
morfoloégica del tejido urbano. Se establecerdan los mecanismos para solucionar los
problemas de escaso dimensionamiento del viario, de manera vinculada a la renovacion u
ocupacion de los solares.

224 DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS E INFRAESTRUCTURAS.

El Plan General prevé las calificaciones de suelo necesarias para cubrir las carencias
dotacionales del municipio en el orden del equipamiento asistencial, escolar, sociocultural,
deportivo, etc.

Asimismo, establecen las propuestas de soluciéon de las carencias del municipio en materia de
infraestructuras basicas, definiendo los esquemas generales de completamiento de las redes
béasicas, asi como las calificaciones de suelo precisas para la localizaciéon de depositos,
depuradoras, escombreras, cementerios etc.

2.2.5 NORMATIVA DE PROTECCION.

La Normativa Urbanistica establecera las condiciones de proteccion de las zonas o elementos
gue lo requieren, en virtud de sus caracteristicas o interés.

e Proteccion de las vegas y riberas de los cauces a su paso por el nlcleo y sus proximidades.

e Establecer las condiciones de proteccion que garanticen la conservacion de los edificios y
espacios urbanos de interés arquitecténico o cultural.

e Delimitacién de las zonas que por poseer valores ecoldgicos, medioambientales, agricolas o
de cualquier otro tipo, merecen protegerse de la posible implantacion de construcciones o
instalaciones que desvirtlen sus cualidades.

e Indicacion de las infraestructuras del territorio que determinen algin régimen de proteccién
en sus margenes en virtud de su legislacion sectorial, al objeto de poder determinar las
bandas de afeccion y el contenido de la proteccion, en cada caso.

2.2.6 GESTION URBANISTICA.

Como ultima meta global del Plan General, cabe sefialar la necesidad de redactar un documento
eficaz para la gestion urbanistica, que recoja en la medida de lo posible los intereses de la
mayoria de los habitantes, y que sirva de instrumento practico para encauzar la actividad
urbanistica y edificatoria del municipio.
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ANEXO DE SiNTESIS 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

Se describen en este titulo los aspectos fundamentales del modelo urbanistico definido por el
Plan General.

3.1 ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA.

El esquema de ocupacion del territorio que plantea el presente Plan General consolida el
existente, presentando a Monreal como nucleo principal del municipio, asumiendo la centralidad
funcional y estructural del esquema territorial. Ademas de este nucleo existe el Poligono Industrial
de El Tollo.

3.2 SUELO URBANO.

3.2.1 DELIMITACION.

Las anteriores Normas Subsidiarias consolidan el casco antiguo y el ensanche residencial de
Monreal, planteando unas ampliaciones de Suelo Urbano con usos residenciales al norte del
casco.

El presente Plan General recoge este esquema rematando este borde Norte y compensando el
excesivo direccionamiento hacia el norte de los desarrollos de los Ultimos afios con un nuevo
borde de Suelo Urbano y un sector de Suelo Urbanizable al sur del casco.

En el interior del ndcleo se mantiene el tratamiento basico dado a las alineaciones y calificaciones
zonales.

3.2.2 CLASIFICACION.

Constituyen el Suelo Urbano del presente Plan General los terrenos que se delimitan como tales
en los planos de ordenacion por disponer de los elementos de urbanizacién o grado de
consolidacion establecidos en el articulo 8 de la Ley del Suelo (6/1998), en el 13 de la Ley 5/1999,
Urbanistica de Aragon, o por poder llegar a tenerlos en ejecucion del presente Plan General.

Conforme al articulo 14 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragoén, el presente Plan General
diferencia dos categorias dentro de esta clase de suelo:

e Suelo Urbano Consolidado: Terrenos urbanos aptos para su ocupacion inmediata conforme
al planeamiento; o susceptible de estar en esta situacion mediante actuaciones aisladas.
Estos suelos coinciden con los suelos ocupados en el nlcleo urbano tradicional.

e Suelo Urbano No Consolidado: Terrenos urbanos, pero que precisan de ciertas actuaciones
de urbanizacion, reforma interior u obtencion de dotaciones, que deban ser objeto de
equidistribucion entre los propietarios afectados. Se delimitan asi Unidades de Ejecucion, en
cuyo desarrollo se prevé la ejecucién de la urbanizacién, cargando sobre los propietarios los
costes derivados de ésta.
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ANEXO DE SiNTESIS 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

3.2.3 NORMAS PARTICULARES DE ZONA.

A los efectos de establecer las distintas intensidades y niveles de uso del suelo y de edificacion,
el Plan General establece una division del Suelo Urbano en areas homogéneas denominadas
zonas de ordenanza.

En cada zona de ordenanza se establece un determinado tipo de condiciones de uso y
edificacion. Las diferentes zonas son las siguientes:

1. Casco Historico.
Manzana Cerrada.
Unifamiliar Intensiva.

Industrial - Agricola

Servicios.
Dotacional Compacto.

2

3

4

5. Industria general.
6

7

8 Dotacional Exento.
9

Espacios libres y zonas verdes. (Parques y jardines - Proteccion de cauces y
vaguadas).

3.2.4 GESTION DEL SUELO URBANO.

e SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Cuando la parcela se vea afectada por una actuacién aislada (ajuste de alineacion, apertura
de nuevo vial, cesion de zona verde, etc.), excluida de Unidad de Ejecucion, se condicionan
las licencias de edificacién sobre la parcela afectada a la previa cesion, debidamente
urbanizado, del espacio marcado como publico en la ordenacion. No obstante, se podra
conceder licencia para ejecutar simultdneamente la urbanizaciéon y la edificacién, en los
términos y condiciones también sefialados en el articulo 2.2.4 de la presente Normativa.

e SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Se desarrollara conforme a las determinaciones propias del sistema de actuacion
determinado para cada Unidad de Ejecucién. Se sefiala en cada ficha individualizada si el
Sistema de Actuacién es preceptivo o facultativo.

Estos suelos se desarrollaran a través de Actuaciones Sistematicas sobre cada una de las
Unidades de Ejecucién delimitadas, conforme al articulo 99 de la Ley 5/1999, Urbanistica de
Aragén.

La relacién de Unidades de Ejecucién contenidas en el Plan General es la siguiente:
NUM NOMBRE
01 Camino de Torrijo - |

02 Prolongacién de la Calle Goya - |

03 Camino de Torrijo - 1l
04 Calle Teruel
05 Camino de Molina

06 Prolongacién de la Calle Goya - Il
07 El Cruce
08 Calle Majuelo
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3.2.5

SECTORIZACION EN SUELO URBANO.

A los efectos del cumplimiento de las determinaciones del articulo 101 de la Ley 5/1999 referente
al limite de diferencia de aprovechamiento medio entre Unidades de Ejecucion del mismo Sector,
se establece la siguiente sectorizacion en Suelo Urbano, recogida graficamente en el Esquema
adjunto. En él se pueden apreciar las delimitaciones de los distintos sectores, junto con las
Unidades de Ejecucion incluidas en cada uno de ellos.

La relacién de sectores es la siguiente:

S1: Ampliacion Camino de Torijo.: corresponde con los suelos destinados a usos
residenciales unifamiliares situados al Este del Camino de Torijo, incluye en su ambito las
Unidades de Ejecucion 1y 3;

S2: Ampliacion Residencial Norte: corresponde con los suelos destinados a usos
residenciales unifamiliares situados al Oeste del Camino de Torijo, incluye en su ambito las
Unidades de Ejecucion 2 y 6;

S3: Ensanche Norte: corresponde con los suelos destinados a usos residenciales
multifamiliares y/o unifamiliares con ordenanza de Ensanche, estan situados al Norte del
Casco Histdrico de Monreal y contiguos a él, incluyendo la Unidad de Ejecucion 4;

S4: Area de Actividad Norte. (UE-5): abarca los suelos dedicados a usos industriales
agropecuarios situados al Norte del casco de Monreal;

S5: Casco Histérico. (no tiene SUNC);

S6: Ensanche Sur. (no tiene SUNC): corresponde con los suelos destinados a usos
residenciales multifamiliares y/o unifamiliares con ordenanza de Ensanche, estan situados al
Sur de la Carretera de Alcolea;

S7: Ampliacion Residencial Sur. corresponde con los suelos destinados a usos
residenciales unifamiliares situados al Sur del casco, incluye la UE-8;

S8: Area de Actividad Sur. (no tiene SUNC): abarca los suelos dedicados a usos
industriales agropecuarios situados al Sur del casco de Monreal, junto al ferrocarril

S9: El Cruce: constituye un nicleo semiaislado del casco, junto al cruce de las carreteras de
Alcolea y de Teruel, incluye la UE-7.

S10: El Tollo. (no tiene SUNC); esta formado por el Poligono Industrial, separado del casco
urbano de Monreal.
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| SECTORES EN SUELO URBANO

(S10: El Tollo)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MONREAL DEL CAMPO. TERUEL. ANEXO DE SiNTESIS/9



ANEXO DE SiNTESIS 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

3.3 ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Desde un criterio de proteccion del medio fisico y de reduccion al minimo del impacto urbano ( o
de las expectativas urbanas) sobre el mismo, se ha llevado a cabo una precisa clasificacion del
Suelo no Urbanizable.

Conforme al articulo 19 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, se incluyen en
esta clase de suelo aquellos terrenos del término municipal que deben ser preservados de su
urbanizacion, entendiendo como tales los siguientes:

a) Los terrenos sometidos a algun régimen especial de proteccién incompatible con su
transformacién segun el planeamiento territorial o la legislacién sectorial, conforme al articulo 9.12
de la Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones.

b) Los terrenos que presentan manifiestos valores naturales, culturales o productivos,
entendiendo incluidos los ecolégicos, ambientales, paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos,
cientificos, educativos, recreativos u otros que justifican la necesidad de proteccion o de
limitaciones de aprovechamiento, asi como los terrenos que, habiendo presentado dichos valores
en el pasado, deben protegerse para facilitar su recuperacion; todo ello conforme al articulo 9.2
de la Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones.

C) Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnolégicos incompatibles con su
urbanizacion, tales como inundacion, erosion, hundimiento, incendio, contaminacion o cualquier
otro tipo de perturbacion del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas; también
conforme al articulo 9.2 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones.

d) Los terrenos inadecuados para el desarrollo urbano, conforme al Ultimo supuesto de los
enumerados en el articulo 19-b de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

La necesidad de proteger especialmente aquellas areas de mayor fragilidad y la aplicacion de las
limitaciones y servidumbres para la protecciéon del dominio puablico, ha llevado a diferenciar dos
categorias dentro de esta clase de suelo, con arreglo a la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragon: Suelo No Urbanizable Genérico y Suelo No Urbanizable Especial.

3.3.1 SUELO NO URBANIZABLE GENERICO (SNUG).

En correspondencia con el articulo 20.3 de la Ley 5/99, se incluyen en esta categoria aquellos
suelos que no retnen condiciones merecedoras de proteccion pero que el Plan General considera
inadecuados para un desarrollo urbano (art. 19-b).

El Suelo No Urbanizable Genérico es sobre el que procede establecer las condiciones menos
rigidas en cuanto a proteccién de su caracter rustico, ya sea por la ausencia de especiales
valores que proteger, por la consolidacion de instalaciones existentes, o por su caracter residual.

Se clasifica dentro de esta categoria la mayor parte de los terrenos cultivados, a ambos lados de
la vega del Jiloca, sobre suelos agricolas de escaso valor ambiental.

Estas areas clasificadas como Suelo No Urbanizable Genérico pueden ser interesantes como
soporte de cierto tipo de instalaciones adecuadas al caracter rastico de estos suelos, si bien han
de ser también mantenidas al margen de procesos urbanizadores generalizados.

Dentro de estos suelos se distingue entre los que admiten instalaciones ganaderas (SNUG-1) y
aquellos en los que estan prohibidas (SNUG-2).
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3.3.2 SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL (SNUE).

Se han establecido tres categorias dentro de esta clase de suelo. Estas categorias agrupan
terrenos en funcion tanto de la similitud de sus caracteristicas ecolégicas o geograficas, como del
tipo de proteccion que las diferentes areas necesitan para garantizar su preservacion y de la
aplicacion de limitaciones servidumbres y para la proteccion del dominio publico.

Conforme a lo previsto en el articulo 20 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén, el Suelo No
Urbanizable Especial queda subdividido en las siguientes cuatro clases subdivididos en distintas
categorias:

1) SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL CON PROTECCION ECOLOGICA (SNUE-E).

A. SNUE-EL1: Suelos de Proteccion de cauces, vegas y vaguadas.
B. SNUE-E2: Suelos de Proteccion de enclaves de interés.
C. SNUE-ES3: Suelos de Proteccion ecoldgico - forestal.

2) Suelo No Urbanizable ESPECIAL de proteccion de infraestructuras (SNUE-I).
SNUE-I1: Proteccion de carreteras.
SNUE-I2: Proteccion ferroviaria.

SNUE-I3: Proteccion del entorno del Cementerio

O o w >

SNUE-14: Proteccion de otras infraestructuras.
3) Suelo No Urbanizable ESPECIAL con proteccion cultural (SNUE-C).
A. SNUE-C1: Proteccion de vias pecuarias.

Con esta clasificacion se pretende dotar a estas areas del territorio de un marco juridico de
proteccién que garantice la conservacion de sus valores ambientales, culturales y territoriales,
siendo necesario entender su delimitacion como un todo continuo, en el que si bien se definen las
nueve categorias de manera desagregada, no deben entenderse como excluyentes unas de
otras. Por otra parte, sobre un mismo tipo de uso pueden superponerse dos categorias de Suelo
No Urbanizable, en funcion de su localizacion en el municipio y de sus caracteristicas especificas.
A continuacion se describen las distintas categorias definidas para el Suelo No Urbanizable
Especial:

3.3.2.1 SNUE-E: SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE PROTECCION ECOLOGICA.

Se trata de la clase de suelo que agrupa a aquellos suelos de mayor valor ecoldgico del término,
y por tanto necesitados de un mayor nivel de proteccion. Dentro de esta clase de suelo se
distinguen las siguientes tres categorias:

A. SNUE-E1: SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL de Proteccion de Cauces, Vegas y
Vaguadas.

Estos suelos, situados sobre la vega de los rio Jiloca, y entorno a los principales arroyos que
discurren por el término municipal, poseen un especial interés ecoldgico y paisajistico, donde
confluyen el paisaje del agua con la carga cultural de los aprovechamientos agricolas
tradicionales de vega, de alta interés agricola, ecoldgico y paisajistico.

La fragilidad de los sistemas de vega, asi como su afectacién por ocupaciones espontaneas
de caracter urbano, hacen que estos suelos deban protegerse, con caracter general, del
proceso urbanizador.
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La proteccion va mas alla de lo establecido por la Ley 1/2001, de Aguas, y el Reglamento del
Dominio Pudblico Hidraulico (RD 849/86), delimitdndose una franja de proteccion,
incluyéndose todas aquellas masas arboladas y cultivos asociados a los cauces. Por otra
parte, se ha sobredimensionado la banda de proteccién en algunos puntos de las margenes
del rio Jiloca, y de las ramblas que drenan hacia la vega, abarcando la totalidad de su virtual
area inundable, como margen de seguridad frente a posibles disfunciones del sistema de
regulacién del caudal, aguas arriba.

B. SNUE-E2: SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE PROTECCION DE ENCLAVES DE
INTERES.

En el término municipal de Monreal del Campo, se ha identificado la zona de Los Ojos, como
un area concreta de interés, que por su significancia ecoldgica y paisajistica, por su
singularidad y por su fragilidad, y por tratarse de un area sometida a un plan de restauracion
y adecuacién para el uso publico, merece una consideracién especifica de cara a su especial
proteccién.

Al tratarse de un enclave singular dotado de alta calidad ecol6gica y ambiental, su
conservacion requiere una limitacién total frente a la urbanizacién y cierta limitacién de uso,
permitiéndose aquellos que se han recogido desde el plan de restauracion elaborado para el
area.

C. SNUE-E3: SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL de Proteccion Ecolégico-Forestal.

La totalidad de estos suelos pertenecen a terrenos forestales arbolados o con arbolado ralo,
de libre disposicidon, con consorcio de explotacion forestal, por lo que, para evitar
contradicciones entre la legislacion forestal y la urbanistica, se ha decidido unir a la
proteccién establecida para estos espacios desde la legislacién forestal, la normativa de
proteccién urbanistica.

Agrupa suelos dedicados fundamentalmente a la explotacién de pinares intercalados con
matorrales y arbolado natural disperso, situados en el extremo oriental del término municipal,
en los parajes del Cerro del Buey, La Atalaya y La Rinconada.

3.3.2.2 SNUE-I: SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL. PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

Se han incluido en esta clase de suelo las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion de
las diversas infraestructuras viarias, tendidos de alta tension y el ferrocarril que discurren por el
término, conforme a las siguientes leyes y decretos:

A. SNUE-I1: Proteccion de Carreteras. Conforme a:
. Ley 25/1988, de Carreteras del Estado.
. Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

B. SNUE-I2: Proteccion ferroviaria: Conforme a la Ley 39/2003, del Sector Ferroviario, y
Reglamento del sector (R.D. 2387/2004).

SNUE-I3: Proteccién de otras infraestructuras: CEMENTERIO.
OTROS ELEMENTOS. Conforme al Reglamento de Lineas de Alta Tension.

3.3.2.3 SNUE-C: SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL CON PROTECCION CULTURAL
A. SNUE-C1. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL de Proteccion de Vias Pecuarias.

Las vias pecuarias del término municipal de Monreal del Campo quedan protegidas en el
presente Plan General conforme a la Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
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El objetivo de proteccion de dichos terrenos es asegurar su uso para el transito ganadero de
conformidad con lo establecido en la Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias pecuarias,
pudiéndose no obstante admitir como usos compatibles y complementarios los especificados
en dicho texto legal (senderismo, cabalgada, y otras formas de desplazamiento deportivo
sobre vehiculos no motorizados).

3.4 SUELO URBANIZABLE.

3.4.1 DELIMITACION.

Constituyen el Suelo Urbanizable del presente Plan General los terrenos que se delimitan como
tales en los planos de ordenacién por no reunir las condiciones precisas para su consideracion
como Urbano o No Urbanizable, conforme al criterio del articulo 10 de la Ley 6/1998, de 13 de
abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones, asi como del articulo 26 de la Ley 5/1999, Urbanistica
de Aragon.

Conforme al articulo 27 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén, pueden existir dos categorias
dentro de esta clase de suelo: Suelo Urbanizable Delimitado y Suelo Urbanizable No Delimitado.

En el presente Plan General solamente se establece Suelo Urbanizable Delimitado, con los
siguientes sectores:

e SUZ-1: Ensanche Sur (residencial).

e SUZ-2: Ensanche Este—I (residencial).
e SUZ-3: Ensanche Este-ll (residencial).
e  SUZ-4: Ensanche Este-lll (residencial).

e  SUZ-5: Ampliacién del Poligono Industrial El Tollo (industrial).

3.4.2 DELIMITACION DE SECTORES. CONDICIONES DE DESARROLLO.

Los ambitos de sectores de Suelo Urbanizable Delimitado se definen en los Planos de
Ordenacién a escalas 1/2000 y 1/1000. Todos estos ambitos habran de ser desarrollados
mediante Planes Parciales de Ordenacion como requisito previo a cualquier actuacion de
parcelacion y edificacion.

Los promotores de estos suelo deberan asumir los costes de urbanizacién de los mismos,
incluidos a los de conexiones exteriores, y en particular los establecidos en el Plan Aragonés de
Saneamiento y Depuracion.
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3.5 ELEMENTOS PROTEGIDOS.

El presente Plan General incluye como documento especifico el catalogo de elementos de interés
cultural, arquitectonico, artistico o historico que deben ser protegidos.

Este catalogo forma parte de la documentacion del Plan General, conforme a lo previsto en el
articulo 40 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon, tramitdndose conjuntamente con éste. Su
contenido incluye las medidas de proteccion y tutela del Patrimonio Cultural que debe incorporar
el Plan General en cumplimiento del articulo 33.d de la referida Ley, asi como de la Ley 3/1999,
de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés.

Se incluyen en el Catalogo de Proteccion 16 Edificios,.

3.6 SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

Constituyen los sistemas, el conjunto de elementos urbanos, que contribuyen a lograr los
objetivos de planeamiento de caracter colectivo en materia de comunicaciones, equipamiento,
zonas verdes e infraestructuras y servicios, segin el modelo urbanistico previsto en el presente
Plan General.

Los sistemas se clasifican en generales o locales, en funcién de su ambito de servicio.

Los Sistemas Generales conforman la estructura general y organica global del municipio,
mientras que los Sistemas Locales tienen un alcance mas reducido, cubriendo necesidades de
ambitos mas concretos y sirviendo para completar a aquellos.

A efectos de su asignacion a diferentes usos y caracteristicas, los sistemas se califican de la
siguiente manera:

3.6.1 SISTEMA DE LA RED VIARIA.

Se entiende por Sistema de la Red Viaria el conjunto de terrenos e infraestructuras destinadas a
la comunicacion y transporte de personas y mercancias que facilitan la relacién tanto interior
como exterior del municipio, y cuya ordenacion viene establecida en el presente Plan General.

Dentro del Sistema de la Red Viaria cabe distinguir:
l. Sistema General de la Red Viaria (RV), constituido por:
A. Viario de primer orden:

1. RV1: Carretera N-234.

2. RV2: Carretera N-211.

3. RV3: Carretera A-1509.

4. RV4: Autovia Levante - Aragon.

5. RV5: Acceso a Monreal del Campo desde la N-234.

6. RV6: Acceso a la nueva estacion de Ferrocarril.

Viario de segundo orden: Viario estructurante en zonas urbanas y aptas para urbanizar.
C. Caminos Rurales Estructurantes.
Il. Sistema Local Viario:

A. Red de Calles Urbanas, no incluidas en Sistema General, tanto de uso de vehiculos
como peatonal.
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B. Caminos publicos y servidumbres de paso en Suelo no Urbanizable.

3.6.2 SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Constituye el Sistema de Zonas Verdes el conjunto de espacios libres publicos, arbolados o
ajardinados, destinados al disfrute y esparcimiento de la poblacion, a la cualificacion de la escena
urbana, y a la mejora de las condiciones ambientales y de calidad de vida en el ndcleo.

3.6.3 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.
El Sistema de Equipamientos esta formado por los terrenos y edificios destinados a
equipamientos publicos.

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se establece la siguiente
clasificacion:

e EA: Equipamiento de la Administracion.

e EC: Equipamiento Cultural.

e DP: Equipamiento Deportivo.

e ED: Equipamiento Educativo.

e ER: Equipamiento Religioso.

e ES: Equipamiento Sanitario - Social - Asistencial.

e Equipamiento Genérico. (sin asignacion concreta de uso).

3.6.4 SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS.

Este Sistema lo componen el conjunto de elementos que hacen posible la prestacion a la ciudad y
a sus habitantes de los servicios basicos, asi como los suelos de reservas previstos para la
ampliacién o nuevo establecimiento de estos elementos.

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada infraestructura, se establece la siguiente
clasificacion:

l. Sistema General.
Infraestructura de Abastecimiento de Agua.
Infraestructura de Saneamiento de aguas residuales.

Infraestructura de Suministro de Energia Eléctrica.
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Infraestructura de Telefonia.
. Sistema Local.

El Sistema Local de Infraestructuras esta formado por los elementos secundarios de los
servicios anteriores.

Dentro del Sistema de Infraestructuras se recogen, ademas, las redes y servicios existentes de
empresas de caracter publico o privado que prestan servicios propios de este sistema.:

A. Conducciones especiales y Red de Energia Eléctrica.

B. Red telefénica.
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4. ASPECTOS CUANTITATIVOS.

Las siguientes tablas recogen los aspectos cuantitativos basicos de la ordenacién planteada en el
presente Plan General y que ha sido descrita anteriormente.

411 CLASIFICACION DEL SUELO.

4.1.1.1 Suelo Urbano.

TOTAL SUELO URBANO CASCO 965.365
TOTAL SUELO URBANO EL TOLLO  [313.359

TOTAL SUELO URBANO 1.278.724

Que de forma detallada se describe en las siguientes tablas:

SUPERFICIES (m2)

MONREAL -| EL
SUELO URBANO Suc TOLLO SUNC
Casco Historico 42.197 0 0
Ensanche 318.715 0 5.589
Residencial Unifamiliar 31.069 0| 74.766
Industria Genérica 34.183 0 0
Industria Agricola 54.965| 218.905] 13.093
Comercio y Servicios 1.626 0] 19.819
Equipamientos 87.096| 13.608 7.347
Zonas Verdes. Parques y Jardines 15.735] 33.205| 16.233
Zonas Verdes. Proteccién Cauces 9.131 0 0
Viario y Aparcamiento 210.011] 47.641] 23.790
TOTAL 804.728| 313.359| 160.637
NUM NOMBRE SUP. TOTAL (m2)
01 |Camino de Torrijo - | 13.791
02 |Prolongacion de la Calle Goya - | 9.893
03 |Camino de Torrijo - Il 22.903
04 |Calle Teruel 3.077
05 |Camino de Molina 25.128
06 |Prolongacion de la Calle Goya - Il 25.722
07 |El Cruce 50.354
08 |Calle Majuelo 9.769
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4.1.1.2 Suelo Urbanizable:
Suelo Urbanizable Delimitado (m?): 368.253
TOTAL SUZ (m?) 368.253
SUZ N° SUPERFICIE |SUPERFICIE S.G. SUPERFICIE
TOTAL SECTOR
1 26581 4190 22391
2 22391 0 22391
3 13731 0 13731
4 32011 0 32011
5 273539 0 273539
TOTAL 368.253 m2 4.190 m2 364.063 m2
4.1.1.3 Suelo No Urbanizable.
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO - 1 6.032,75|Has
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO - 2 88,3023|Has

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL - E1 1430,021|Has
SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL - E2 105,6531|Has
SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL - E3 574,5833|Has

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL - 11 329,122|Has
SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL - 12 113,5935|Has
SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL - I3 3,4422|Has

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL - C1 63,894|Has

%

4.1.1.4 Resumen total.

TOTAL SUELO URBANO 127,87|Has

TOTAL SUELO URBANIZABLE 35,76|Has

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 8.741,36|Has
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4.2 APROVECHAMIENTO MEDIO.
4.2.1 SUELO URBANO.
A los efectos de determinar el Aprovechamiento Subjetivo susceptible de apropiacién por parte de
los propietarios de los distintos sectores, en aplicacion del articulo 102.1 de la Ley 5/1999,
Urbanistica de Aragoén, procede el céalculo del Aprovechamiento Medio del Suelo Urbano No
Consolidado.
Para el Suelo Urbano No Consolidado que establece el presente Plan General, se realiza dicho
calculo con arreglo al articulo 101.2 y 3 de la mencionada Ley, conforme al detalle de la tabla
siguiente:
NUM [SECT.| SUP. COEF. EDIFICABILID| COEF. | APROV. [APROV. MEDIO Ne
TOTAL | EDIFICABILIDAD | AD(m2) |[HOMOLO |OBJETIVO| SECTOR VIVIENDAS
(m2) (m2/m2) G. (ua) (ua/m2)
01 S-1 | 13.791 0,665 9.171 1 9.171 0,727 46
02 S-2 9.893 0,696 6.886 1 6.886 0,631 37
03 S-1 | 22.903 0,764 17.498 1 17.498 0,727 76
04 S-3 3.077 0,892 2.745 1 2.745 0,892 15
05 S-4 25.128 0,521 13.092 1 13.092 0,521 0
06 S-2 25.722 0,605 15.562 1 15.562 0,631 78
07 S-9 | 50.354 0,847 42.650 1 42.650 0,847 123
08 S-7 9.769 0,577 5.637 1 5.637 0,577 31
TOTAL 160.637 113.239 113.239 406
4.2.2 SUELO URBANIZABLE.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MONREAL DEL CAMPO. TERUEL.

A los efectos de determinar el Aprovechamiento Subjetivo susceptible de apropiacion por parte de
los propietarios de los distintos sectores, en aplicacion del articulo 103.1 de la Ley 5/1999,
Urbanistica de Aragon, procede el calculo del Aprovechamiento Medio de la totalidad del Suelo
Urbanizable Delimitado.

Para el Suelo Urbanizable Delimitado que establece el presente Plan General, se realiza dicho
célculo con arreglo al articulo 101.4 de la mencionada Ley, conforme al detalle de la tabla
siguiente:

SUZ |SUPERFICIE[SUPERFICIE| SUP. |COEF.|EDIFIC. COEF. AP. A. N° MAXIMO
N° TOTAL S.G. SECTOR| EDIF. HOMOLOG [OBJETIVO| MEDIO | VIVIENDAS
1 26581 4190 22391 0,3 6.717 1 6.717 0,3 40
2 22391 0 22391 0,3 6.717 1 6.717 0,3 40
3 13731 0 13731 0,3 4.119 1 4.119 0,3 25
4 21406 0 21406 0,3 6.422 1 6.422 0,3 39
5 273539 0 273539 | 0,5 |136.770 0,6 82.062 0,3 0

357.648 4.190 353.458 160.745 106.037 144
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4.2.3 CAPACIDAD RESIDENCIAL DEL PLANEAMIENTO.

Para valorar la capacidad residencial que implica la propuesta del presente Plan General, se parte
de la hipoétesis de que el Suelo Urbano Consolidado tiene una capacidad remanente para acoger
aumento de numero de viviendas, de aproximadamente un 15% mas sobre el actual censo de
viviendas.

En consecuencia, la capacidad tedrica final del modelo propuesto en el presente Documento es la

siguiente:
Viviendas en Suelo Urbano Consolidado 1.500
Viviendas previstas en UE: 406
Viviendas previstas en SUZ:-D 144
TOTAL VIVIENDAS PREVISTAS: 2.050

Considerando una composicion media de 2,12 habitantes por vivienda, se concluye que el modelo
tiene una capacidad teodrica total para 4.346 habitantes.

Es de suponer que una parte importante de las viviendas que se construyan en las zonas de
nuevo desarrollo sean para segunda residencia, en su mayor parte para naturales de Monreal que
viven fuera por motivos de trabajo y que quieren una casa para los periodos de vacaciones e
incluso para establecerse de forma estable tras la jubilacion. Asi, se ha dimensionado de forma
holgada para el crecimiento previsto a un ritmo de un 1,14% anual, que supondria una poblacion
de unos 3.000 habitantes, y la posible demanda de segunda residencia que pueda surgir.

4.2.4 JUSTIFICACION DE ESTANDAR DE ESPACIOS LIBRES.

La superficie total de Espacios Libres y Zonas Verdes calificadas en el Plan General es de 73.703
m?. Considerando una capacidad de poblacién de 4.346 habitantes, sin incluir Suelos
Urbanizables, estos espacios suponen un estandar de 16,95 m? de zona verde total por habitante,
gue supera el minimo legal de 5 m?/habitante.

4.2.5 ESTIMACION DE APARCAMIENTOS PUBLICOS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.

En el casco de Monreal del Campo se prevé la calificacion expresa de una zona de aparcamiento
en el area de equipamiento, a la que se deben afiadir las plazas de aparcamiento previstas en el
viario.

Segun los datos sobre el parque automovilistico disponibles, el nimero de vehiculos que podian
necesitar plaza es de 1.237.

Considerando como calles que admiten aparcamiento las de ancho igual o mayor a 10 metros, se
obtienen 1.732 plazas, que cubren las necesidades expuestas.
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